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Reunido ordinaria publica de 2024/05/27

6. Desafetagao dominio publico parcela de terreno no Lugar de Monte da Forca, com a area
total de 806,00 m2, da Unido de Freguesias de Merelim (Sao Paio), Pandias e Parada de

Tibaes.

Submete-se, para aprovagdo do Executivo Municipal, com vista a consideragdo da Assembleia
Municipal, a desafetagao do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area total
de 806,00 m2, na Freguesia de Merelim Sao Paio, atualmente Unido das Freguesias de Merelim (S.
Paio), Pandias e Parada de Tibaes, para posterior alienagéo ao requerente, com vista ao aumento
do logradouro do seu lote, nos termos do disposto na alinea q) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea ccc)
don.° 1 do artigo 33.° da Lei n° 75/2013, na sua redacéo atual. Tudo de acordo com os documentos

constantes do processo.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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PROPOSTA PARA REUNIAO DE CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

N.° Informagao: 48091
Data: 16/05/2024

Deliberagoes

Deliberagdao da Camara Municipal | Deliberacao da Assembleia Municipal:
Despachos
O(a) Vereador(a) O Presidente, a reunido de Camara,

Despacho do(a) Sr(a). Vereador(a), com competéncia | O(a) Vice-Presidente, a reunido de Camara,
delegada por Despacho do Sr. Presidente de 18 de outubro | (Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n°169/99

de 2021, de 18 de setembro)
| O(a) Diretor de Departamento | O(a) Diretor(a) Municipal
| O(a) Chefe Unidade | O(a) Chefe Divisdo
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Assunto: Desafetagdo dominio publico parcela de terreno no Lugar de Monte da Forca, com a area total de 806,00 m2, da
Unido de Freguesias de Merelim (Sdo Paio), Pandias e Parada de Tibaes

PROPOSTA:
Propoe-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideragéo da Assembleia Municipal

a desafetagdo do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area total de 806,00 m2, sita
na Rua de Serpe, Lugar de Monte de Forca, Freguesia de Merelim (S&o Paio), Pandias e Parada de Tibaes.
Mais se propée que, apos aprovada a desafetacdo, se aprove a alienagdo ao requerente

Batistas & Barbosa, Unipessoal, Lda., com vista ao aumento do logradouro do seu lote.

1. A questao colocada no processo prende-se com a desafetagdo da dominialidade publica duma parcela de
terreno com a area total de 806,00 m2 destinada a zona verde (690,00m2) e arruamento (116,00m2),
integrada em dominio publico através do alvara de obra de loteamento n.° 44/1991 da Freguesia de Merelim
S. Paio, com a sua consequente incorporagdo no dominio privado do Municipio, para posterior alienagdo ao

requerente, destinada ao aumento do logradouro do seu lote.

2. Existe parecer favoravel por parte da Divisdo de Apreciagdo Técnica, da Divisédo de Planeamento e da

Unido Freguesias de Merelim S&o Paio, Pandias e Parada de Tibaes.

3. A Divisao de Apreciacdo Técnica emitiu parecer favoravel onde, em sintese, refere:

“A ocupacéo indevida do dominio publico por parte do requerente é encontra-se documentada no processo de
loteamento, sendo que a pretensdo agora apresentada pelo proprietario € legitima, dado que confronta com a
totalidade da zona verde que ocupa desde ha varios anos, pelo que somos de opinido que do ponto de vista
urbanistico a melhor solugéo neste caso sera propor-se a desafetagdo do dominio publico da area de terreno
identificada pelo proprietario, com a finalidade de o mesmo vir poder adquirir a0 municipio e no final do

procedimento possa integrar na area do logradouro do lote, ficando o interessado consciente que nessa area
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nao podera solicitar qualquer intengéo de edificabilidade, sendo o terreno destinado apenas ao aumento do

logradouro do lote.”

4. A Divisdo de Planeamento considera que a alienacdo da parcela ndo é prejudicial ou colide com o
interesse publico, referindo que:

“De acordo com os elementos consultados, o local e envolvente do terreno em causa € predominantemente
residencial (admitindo-se fungdes distintas, desde que sejam compativeis), foi inicialmente planeado como
espaco de implantagdo de zona industrial, com a cria¢do e respetivo enquadramento de “zona verde” (parte
de terreno que o requerente pretende adquirir), que agora se destina a espaco de estacionamento privado e
acesso do “Lote 17, do respetivo loteamento. Este lote, em consequéncia de alteragdes efetuadas ao
loteamento e loteamentos vizinhos, deixou de ter acesso a partir de qualquer via ou caminho publico como
inicialmente se previa, a exce¢do do acesso que é feito pela parcela de terreno que o requerente pretende
comprar. O caminho publico que inicialmente se projetou a poente do terreno, é agora ocupado pelos
logradouros dos lotes vizinhos, que se destinam & construg¢do de habitagdo unifamiliar. Tendo em conta o que
foi atras descrito, considera-se que a parcela de terreno em aprego pode ser integrada no “lote 1" sem
prejuizo para o espaco publico e habitantes, desde que se preveja ou se limite a construgcdo na mesma, no
sentido de estabelecer uma separagédo das tipologias e diferentes fungdes no loteamento, industria /

habitag&o.”

5. A Unido de Merelim S&o Paio, Pandias e Parada de Tibaes informou que ndo se opde a aquisi¢do pelo

requerente da referida parcela de terreno, se assim foi entendimento do Municipio.

6. Foi efetuada a devida avaliagdo da parcela de terreno com a area de 806,00m2, que conclui que o valor

ponderado a atribuir é de 6.448,00€ (seis mil, quatrocentos e quarenta e oito euros).

7. Atendendo ao regime juridico vertido na Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-Lei n.° 280/2007,
de 7 de Agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposi¢des gerais e comuns sobre a gestdo dos bens
imdveis dos dominios publicos do Estado, das Regides Auténomas e das autarquias locais, deve sublinhar-se
que a desafetacdo do dominio publico e a sua consequente incorporagdo no dominio privado do Municipio,

quando for expressa, tem de ser devidamente fundamentada em motivos de interesse publico.
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8. Se a parcela for desafetada do dominio publico municipal, integrara o dominio privado, deixando deste
modo de ser inalienavel e imprescritivel, caracteristicas estas dos bens do dominio publico, como resulta do
citado Decreto-Lei n® 280/2007.

9. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito, como o
principio da legalidade e da prossecucdo do interesse publico previstos no Cddigo do Procedimento

Administrativo e que regem toda a atuagé@o da Administracao Publica.

10. Entre essas regras ha que considerar o disposto no art.° 25° n° 1, alinea q), da cit. Lei n° 75/2013 ao
preceituar que € da competéncia da Assembleia Municipal, no &mbito das suas competéncias de apreciagéo
e fiscalizagdo, deliberar sobre a afetacdo ou desafetacdo de bens do dominio publico municipal, e ao
estatuido no art.° 33° al. ccc) da mesma Lei, conferindo @ Camara Municipal competéncia material para

apresentar propostas a assembleia municipal sobre matérias da competéncia desta.

11. Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

- Considerando que, das informagdes técnicas dos servigos municipais constantes do processo, se conclui
que a desafetagao néo colide com outras areas e interesses publicos;

- Considerando que se tem constatado que, a politica de ordenamento de territério instituida, levou a
proliferacdo de pequenas areas de terreno cedidas ao dominio publico no ambito de operacdes de
loteamento, o que constitui um problema para uma eficiente e eficaz gestdo dos espagos do concelho,
tornando-se espagos sem qualquer utilizagao atual de interesse publico e, portanto, sem qualquer valia para o
Municipio;

- Considerando que o principio de boa gestdo do dominio publico implica, em alguns casos, desafetar essas
pequenas areas que nao servem efetivamente nenhum interesse publico e sdo utilizadas frequentemente
para depdsitos de lixo, constituindo uma despesa desnecessaria para o erario publico em fungédo da

necessidade da sua manutencao e limpeza;
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- Considerando que a ponderacdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a prossecugao do
interesse publico se alcancga, neste caso concreto, pela desafetagdo da area de terreno aqui em causa, para

alienacéo ao requerente, com vista ao aumento do logradouro do seu lote.

Propoe-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideragéo da Assembleia Municipal
a desafetagéo do dominio publico municipal de uma parcela de terreno, com a area total de 806,00 m2, sita
na Rua de Serpe, Lugar de Monte de Forca, Freguesia de Merelim (Sao Paio), Panéias e Parada de Tib&es.

Mais se propoe que, apos aprovada a desafetacdo, se aprove a alienagdo ao requerente

Batistas & Barbosa, Unipessoal, Lda., com vista ao aumento do logradouro do seu lote.

Anexos:

1. Parecer da Divisdo do Planeamento

2. Parecer da Divisdo de Apreciagdo Técnica
3. Parecer da Freguesia de Merelim (Sao Paio), Panéias e Parada de Tibaes
4

Avaliagao
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PROCESSO: 1/1991/10042 /0

REGISTO DE ENTRADA: 69398 de 23/10/2023

REQUERENTE: Batistas & Barbosa, Unipessoal Lda.

LOCAL DA OBRA: Braga - Braga

INFORMAGAO: 13010 de 09/02/2024

ASSUNTO: 10042/91 - Licenciamento/Comunicag&o Prévia-Operacdes de Loteamento com ou sem Obras -
LUGAR MONTE DA FORCA - MERELIM S. PAIO(ALV.44/91)

1 PRETENSAO:

1.1 Solicita a Divisdo do Patriménio (DCP), pronincia sobre a pretensdo de aquisi¢do de terreno apresentada pelo
requerente que incide sobre area cedida ao dominio publico pertencente ao Alvara de Loteamento n°44/1991, emitido
em nome de Batistas & Barbosa, Lda., que se encontra destinada a zona verde com area de 690,00m? e arruamento
com area de 116,00m?, o qual se apresenta como o titular de direito do lote 1 no loteamento em analise.

2 ENQUADRAMENTO:

2.1 Orequerente, apresenta o pedido de aquisi¢éo de area pertencente ao dominio publico.

2.2 Estabelecendo o enquadramento da pretenséo a luz do Regulamento do Plano de Diretor Municipal de Braga (RPDMB)
em vigor, a area em questéo est classificada como Solo AE1 - Urbanizado - Industrial de grande ou média dimens&o,
identificado e caracterizado pelo artigo 67.°, do RPDMB.

3 ANALISE:

3.1 A parcela que o requerente pretende adquirir, esta integrada no dominio publico municipal, destinada a a zona verde
com area de 690,00m? e arruamento com area de 116,00m?, por exigéncia do respetivo alvara de loteamento.

3.2 Este pedido foi ja objeto de anélise e alvo de parecer em requerimentos anteriores, estando os mesmos plasmados e
resumidos na informag&o 1/62192/DAT/2023 de 19/07/2023, com os mesmos pressupostos e idéntica conclus&o.

3.3 De acordo com os elementos consultados, o local e envolvente do terreno em causa é predominantemente residencial
(admitindo-se fungbes distintas, desde que sejam compativeis), foi inicialmente planeado como espago de implantagéo
de zona industrial, com a criago e respetivo enquadramento de “zona verde” (parte de terreno que o requerente
pretende adquirir), que agora se destina a espago de estacionamento privado e acesso do “Lote 17, do respetivo
loteamento. Este lote, em consequéncia de alteragbes efetuadas ao loteamento e loteamentos vizinhos, deixou de ter

Praga Cpnde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balc&o Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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acesso a partir de qualquer via ou caminho publico como inicialmente se previa, a excegdo do acesso que é feito pela
parcela de terreno que o requerente pretende comprar. O caminho publico que inicialmente se projetou a poente do

terreno, é agora ocupado pelos logradouros dos lotes vizinhos, que se destinam a construgéo de habitag&o unifamiliar.

Loteamento com “zona verde” e caminho publico a poente Vista atual sem caminho a poente, com acesso e estacionamento privado

Tendo em conta o que foi atras descrito, considera-se que a parcela de terreno em aprego pode ser integrada no “lote 1
sem prejuizo para 0 espago publico e habitantes, desde que se preveja ou se limite a construgdo na mesma, no sentido

de estabelecer uma separagéo das tipologias e diferentes fungdes no loteamento, industria / habitag&o.

4 PROPOSTA:
4.1 Face ao exposto no ponto 3.3, ndo se considera que a alienagao da parcela seja prejudicial ou colida com o interesse

publico, estando a data com serventia exclusiva por parte do “lote 1" e sem qualquer utilizag&o por parte da populag&o.

A consideracao superior,

Fernando dos Reis, Arg.c

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 616 060 - Fax 253 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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PROCESSO: 2904/2007

REQUERIMENTO:___E/59393/2023, DE 14/09/2023 - ENTREGA / JUNCAO DE ELEMENTOS

E/69398/2023, DE 23/10/2023 — ENTREGA / JUNCAQ DE ELEMENTOS

REQUERENTE: BATISTAS & BARBOSA, UNIPESSOAL LDA.

LOCAL DA OBRA:___ LUGAR DE MONTE DA FORCA, FREGUESIA DE MERELIM (S. PAIO)

ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM S. PAIO, PANOIAS E PARADA DE TIBAES

ASSUNTO: REANALISE DA RENOVACAO DE PEDIDO DE AQUISICAO DE TERRENO

PERTECENTE AO DOMINIO PUBLICO

ALVARA DE L OTEAMENTO N°44/1991 — BATISTAS & BARBOSA, LDA.

Informagéo: I/215/DAT/2024

03/01/2024

Técnico Responsavel: Antoénio Ferreira, Eng.°
Anélise

O requerente vem efetuar através dos registos acima identificados efetua a Entrega/Jungédo de Elementos e assim dar
seguimento ao oficio n°20941/2023 de 25/07/2023, ao qual foi anexada a copia da informagdo 1/62192/DAT/2023 de
19/07/2023 associada ao Processo n°2904/2007, que mereceu o despacho do Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a andlise da pretenséao

A pretenséo apresentada pelo requerente é legitima, uma vez que se apresenta como sendo o titular de direito na qualidade
de proprietario do lote 1, 0 qual apresenta confrontagdo a nascente com terreno pertencente ao dominio publico destinado
a zona verde, area cedida no Alvara de Loteamento n°44/1991.

A quando da aprovagéo da operag&o urbanistica de loteamento, cré-se que as cedéncias para espagos verdes publicos terdo
tido em consideragédo os principios previstos nas alineas a), b), ¢) e d) do Artigo 104° do PDM em vigor, designadamente,
apresentam uma localizacdo estratégica relativamente ao solo urbano envolvente, apresentam uma adequada configuragéo
que garante o cumprimento da sua fungdo principal que permite o equilibrio do sistema urbano e adequada utilizagdo por
parte da populacéo e encontram-se constituidas de forma integrada.

O requerente vem renovar o pedido aquisicdo de terreno pertencente ao dominio publico, que j& havia formulado
anteriormente e que consta do processo n°10042/1991.

Na planta de sintese do Alvara de Loteamento n°44/1991, observa-se ter sido cedido ao dominio publico area de zona verde
publica como compensagao e area cedida para a estrutura vidria como compensag&o obrigatéria para permitir a constituigo
de Cul-de-Sac.

Extrato da Planta de Sintese do Alvara de Loteamento n°44/1991, emitido em 20/11/1991

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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Inicialmente a quando da aprovagéo da operagdo de loteamento, certamente configurava-se o desenvolvimento da malha
urbana da forma que se encontra prevista na planta de sintese nos terrenos adjacentes, o que néo se veio a concretizar, e
como tal o lote 1 que ficou com confrontagdo a norte com Manuel C. Lopes Soares € Dominio Publico destinado a zona verde,
a nascente com Dominio Publico destinado a zona verde, a poente com terreno sobrante e a sul com Inécio Ferreira Dias,
tera assim ficado de forma irremediavel sem o acesso direto a via publica na proximidade e como tal levou o proprietario
do lote 1 a ocupar na totalidade a area do dominio publico area de zona verde e parte de area destinada ao arruamento para
constitui¢do de cul-de-sac .

a

Extrato da Imagem Aérea extraida do Google Maps 2023

Estamos perante uma situacdo que se arrasta & varios anos, da qual é entendimento que carece de resolucéo para
que se possa tornar possivel em fase posterior executar procedimentos de reposi¢ao da legalidade urbanistica no
local identificado.

O requerente veio agora efetuar a apresentacao de levantamento topografico georeferénciado, que engloba o lote 1, terreno
sobrante, area do dominio publico cedida para zona verde e infraestruturas viaria, no qual identifica a presente data qual a
area ocupada do dominio publico e deseja que venha a ser incorporada no logradouro do lote 1.

Extrato do Levantamento Topogréafico Georeferenciado

A pretens@o do atual Proprietério do Lote 1, que também foi o Promotor do Loteamento, consiste na proposta de aquisi¢do
de 806,00m? que havia cedido ao dominio publico pertencente ao Alvara de Loteamento n°44/1991, emitido em nome de
Batistas & Barbosa, Lda., sendo 690,00m? referentes a totalidade da zona verde e 116,00m? de arruamento (parte do Cul-
de-Sac inicialmente previsto e que ndo existe na realidade dado que o arruamento teve continuidade para Poente).

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
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A ocupagéo indevida do dominio publico por parte do requerente é encontra-se documentada no processo de loteamento,
sendo que a pretens&o agora apresentada pelo proprietario é legitima, dado que confronta com a totalidade da zona verde
que ocupa desde ha varios anos, pelo que somos de opinido que do ponto de vista urbanistico a melhor solugédo
neste caso sera propor-se a desafetacdo do dominio publico da area de terreno identificada pelo
proprietario, com a finalidade de o mesmo vir poder adquirir ao municipio e no final do procedimento possa integrar na area
do logradouro do lote, ficando o interessado consciente que nessa drea ndo podera solicitar qualquer intencdo de
edificabilidade, sendo o terreno destinado apenas ao aumento do logradouro do lote.

Pese embora ja tenha sido efetuada a avaliagéo do terreno, datada de 26/07/2013, somos de opini&o que dado o periodo de
tempo passado, aproximadamente mais de 10 anos, bem como verificando-se que o terreno proposto para a desafetacdo do
dominio publico é apenas 806,00m? do terreno que havia sido cedido, sendo 690,00m? referentes & totalidade da zona verde
e 116,00m? de arruamento (parte do Cul-de-Sac inicialmente previsto), deverd ser efetuada nova avaliacdo do terreno.

Proposta / Concluséio
Face ao exposto, solicito a avaliagéo do terreno acima identificado, a efetuar pela Comisséo de Avaliagéo do Municipio.

Propde-se que seja dado conhecimento do contetdo da presente informagao ao requerente.

O Técnico,

Antodnio Ferreira, Eng.?
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Processo : Avaliacao de uma parcela de terreno com o objectivo da desafectagao

do dominio publico, com uma area de 806,00 m?, Rua de Serpe, freguesia de
Merelim Sao Paio

Processo: AVAL 1734.
Cliente: CMB — Camara Municipal de Braga
Tipo de Imével: 1 Parcela de Terreno destinada a zona verde e arruamento, com 806,00 m?
Localizacao: Rua de Serpe, freguesia de Merelim Sao Paio, Braga
Data: Abril de 2024
é\wc MVM <"~ RICS ‘*/';Z? Ver o Verso Consultoria, Lda
B Varonts MoBIAmOS (\ pT— 932 225 090

geral@veroversocom

www.veroverso.com 1
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1. Resumo do Relatério de Avaliagao Imobilidria

AVALIADOR: VER-O-VERSO
Rua Andrade Corvo, 50 62 Esq?
1050-009 LISBOA

IMOVEL: 1 Parcela de Terreno destinada a Zona Verde e Arruamento, com 806,00
m?, sita na Rua de Serpe, freguesia de Merelim S3o0 Paio, concelho de
Braga.

CLIENTE: CMB — Camara Municipal de Braga

AMBITO: A presente avaliagdo, seu relatdrio e demais pecas escritas e desenhadas

gue a compdem, apenas podem ser utilizadas pelo seu destinatario e
com o fim sobre o qual estd baseada a sua elaboragdo. Ndo serdo aceites
quaisquer responsabilidades, quando fora do seu objectivo, todo ou
parte deste relatério, for utilizado por terceiros.

Data da presente avaliacdo: 26 de Abril de 2024.
Data da ultima avaliagdo: ndo consta
Valor Global da Justa Indemnizagdo: 6 448,00 €

O Avaliador Responsavel
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2. Objecto de Avaliacao - Identificacao
Pretende-se com a presente avaliagdo determinar o valor da Justa Indemnizagdo de 1 Parcela de
Terreno destinada a Zona Verde e Arruamento, com 806,00 m?, sita na Rua de Serpe, freguesia

de Merelim S3o Paio, concelho de Braga, sendo o valor médio de valorizacdo de 8,0 euros/m?,
conforme consta do pardgrafo 10.

3. Identificacao do Imével

A parcela a desafectar do dominio publico insere-se numa urbanizacdo mista
industrial/habitacional, com ALVARA DE LOTEAMENTO N244/1991 - BATISTAS & BARBOSA, LDA.
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Planta de Sintese do Loteamento sem escala
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A parcela objecto de avaliacdo fez parte das areas de cedéncia do loteamento. Possui uma darea

de 806,00 m?, ndo tendo &rea de construcio definida.

4. Conforme Elementos de Registo e Cadastrais

N3do foram fornecidos elementos.

5. Caracteristicas

5.1. Do Imovel

A parcela objecto de avaliagdo é composta por terreno de configuragdo irregular e orografia

plana, actualmente sem qualquer construgao.
A parcela nao tem qualquer ocupacao prevista.

De acordo com a informagdo da DIVISAO DE APRECIAGCAO TECNICA (DAT) 1/215/DAT/2024 de
03/01/2024, a parcela é ocupada ha vérios para garantir o acesso ao Lote 1, estando a zona
pavimentada. Mais informa esta informacdo que “nessa area ndo poderd solicitar qualquer
intencao de edificabilidade, sendo o terreno destinado apenas ao aumento do logradouro do

lote.”.

A zona é servida por arruamentos, dgua, electricidade e saneamento.

5.2.Da Envolvente

A parcela objecto de avaliacdo situa-se numa zona ja fora do nucleo urbano da cidade de Braga,
caracterizada por um uso misto habitacional/rural, sendo predominante a ocupac¢do de

moradias isoladas.

6. Estimativa da Justa Indemnizacao

6.1. Critério de avaliagao - terreno

O critério de avaliacdo adoptado, tal como estipula o Codigo das Expropriagdes (Lei n.2 168/99,
de 18 de Setembro), tem em vista a fixagdo de uma indemnizagao justa, na base do valor real e
corrente do bem expropriado, ou seja, o preco que um comprador medianamente prudente

estaria disposto a pagar, sem que existissem quaisquer factores ou conveniéncias especiais para

= ow :'_*'w .
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o adquirir, tendo em atencdo a respectiva capacidade de uso e as circunstancias e condigOes de
facto existentes a data da declaragdo de utilidade publica (DUP). No caso presente, uma vez que

nao existe DUP, foram consideradas as condi¢Oes existentes a data da avaliagdo.

O Perito verificou o enquadramento das parcelas no meio onde estdo inseridas e o seu potencial

construtivo, aferido através do previsto no PDM de Braga, conforme anteriormente referido.

Nos termos do n.2 1 do Art. 252 do Cddigo das Expropriacdes, para efeitos do calculo da
indemnizac¢do por expropriagao, o solo classifica-se em solo apto para construcdo e solo apto

para outros fins.

Por forca do Acérddo Uniformizador de Jurisprudéncia do STJ n? 6/2011, em DR, 12 série, de
17.5.2001, “Os terrenos integrados, seja em Reserva Agricola Nacional (RAN), seja em Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), por forca do regime legal a que estdo sujeitos, ndo podem ser
classificados como «solo apto para construgdo», nos termos do artigo 252, n2 1, alinea a) e 2 do
Cddigo das ExpropriagGes, aprovado pelo artigo 12 da Lei n2 168/99, de 18 de Setembro, ainda

gue preencham os requisitos previstos naquele n2 2”.

Apesar de reunir, em abstracto, condicbes para ser considerada como solo apto para
construcdo, uma vez que a alienacdo pressupde que a parcela ndo terd capacidade construtiva,

a avaliacao foi efectuada considerando o solo como para outros fins.

7. Avaliacao da Parcela

De acordo com o Art. 272 do CE:

1 - O valor do solo apto para outros fins serd o resultante da média aritmética actualizada entre os
pre¢os unitarios de aquisi¢des ou avaliagdes fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na
mesma freguesia e nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos cinco, com média
anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas, atendendo aos parametros

fixados em instrumento de planeamento territorial e a sua aptiddo especifica.

2 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, os servicos competentes do Ministério das Finangas
deverao fornecer, a solicitagdo da entidade expropriante, a lista das transac¢des e das avaliagdes

fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na zona e os respectivos valores.

3 - Caso nao se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.2 1, por falta de elementos, o valor
do solo para outros fins sera calculado tendo em atencdo os seus rendimentos efectivo ou possivel no

estado existente a data da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e do subsolo, a
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configuragdo do terreno e as condi¢Oes de acesso, as culturas predominantes e o clima da regido, os

frutos pendentes e outras circunstancias objectivas susceptiveis de influir no respectivo célculo.

Para efeitos da estimativa do valor da Justa Indemnizacao efectuamos uma prospeccdo de

terrenos rusticos sem capacidade construtiva no Municipio de Braga e municipios envolventes.

8. Pressupostos da avaliacao

De acordo com o solicitado pelo Cliente a avaliagao foi efectuada tendo em conta o estado e uso
actual dos imdveis. Foi prestada devida atencdo ao estado aparente do imével. No entanto, ndo

foi efectuada qualquer peritagem técnica.

A avaliagdo foi efectuada no pressuposto de ndo existirem sobre os imdveis quaisquer énus e

encargos.

Para efeitos de cdlculo foi utilizado o valor da média da amostra de propriedades similares,
obtido a partir da prospecc¢do realizada, tendo sido ajustada as caracteristicas dos imdveis em

avaliagao.

Na estimativa das areas dos iméveis consideraram-se como correctas as dreas que constam dos

elementos fornecidos pelo cliente.

Foi efectuada uma analise considerando os valores potenciais de venda estimados a partir da

prospecc¢do anexa.

A avaliacdo foi efectuada no pressuposto de estes se encontrarem livres e disponiveis.
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9. Declaragao do Perito Avaliador

Vitor Reis, Perito Avaliador actuando em nome de. VER-O-VERSO, Lda., Perito Avaliador da Lista
Oficial do Tribunal da Relacdo de Lisboa, declara para os devidos efeitos que, nos termos do n23
do artigo 4972 do Cédigo de Processo Civil, presta compromisso consciencioso das fungdes que
Ihes foram confiadas.
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I 10. Quadros de Valorizacao

10.1. Método Comparativo

Area
Parcela Uso de Terreno
(m2) Valor At/ m2  |Valor Ab/ m2| Justa Indemnizagdo
806,00 8,00 € 6 448,00 €
Total 806,00 8,00 € 6 448,00 €
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! 11. Prospeccao

Terreno Agricola Rua do Seixido, Mire de Tibaes https://www.idealista.ptimovel/33342404/ | ] s9%000/ | 743 |

Terreno Agricola Espinho, Braga

Diferencial em termos de estado de i imovei 50 e 0 imovel em avali
Mais ou menos valia da localizagio dos iméveis face ao imovel em avaliagio

Diferencial em t itati itre os imdveis da prospecgio e o imével li

Mais ou menos valia do piso dos iméveis face ao imével em avaliagdo

Correcgdo pelo diferencial de dreas entre os iméveis da prospecgao e o imével em avaliagdo

Indicaco da Margem de negociacdo possivel para o iméveis da prospeccao

805€

7,53¢€

2m¢

11,2€

531€

5,66 €

673€

7,53€

9,54€

10,91€

B L E Y

ey | 500€ | OValorde Mercado, ap6s s sovalor damédiad s a5 cractarsticas gabars domavel em vaiaio,
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I 12. Localizacao e fotos
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